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CAPITOLATO DELLE OPERE E DELLE RIFINITURE
COMUNE DI MOTTA SANT’ANASTASIA/MISTERBIANCO
PIANO TAVOLA (Provincia di Catania)
Appartamenti  in corso di costruzione 
Residence “PERLA ETNEA” – impresa GFF COSTRUZIONI srl


STRUTTURE PORTANTI
Le strutture portanti saranno realizzate in cemento armato ordinario e costituite da reticolo di travi rovesce e sistema intelaiato, con travi e pilastri, in elevazione.
Il calcolo delle strutture è stato eseguito nel rispetto della normativa antisismica vigente.

SOLAI
I solai saranno realizzati del tipo misto con laterizi e nervature in cemento armato.

TAMPONAMENTI ESTERNI
I tamponamenti esterni saranno realizzati con laterizi tipo poroton dello spessore di 30 cm; la facciata sarà rivestita con cappotto termico 

TRAMEZZATURE
Le tramezzature interne alla singola unità immobiliare verranno realizzate con laterizi 8 * 24 * 30.

COPERTURA
La copertura dell’immobile sarà realizzata in cemento armato finita con tegole portoghesi oltre l’isolamento termico
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DECORAZIONE ESTERNA
Le pareti dei prospetti, già munite di cappotto termico, saranno finite con materiali ai silicati, nei colori e nelle quantità a scelta della direzione lavori.

Le ringhiere saranno realizzate in ferro a scelta della direzione lavori e saranno opportunamente trattate con antiruggine e pitturate con smalti di colore a scelta della direzione lavori.

SCALE
La struttura delle scale sarà del tipo a soletta in cemento armato che verrà rivestita a scelta della direzione lavori.

INGRESSO PRINCIPALE ALLE UNITÀ ABITATIVE
L’ingresso alla singola unità in prossimità del cancello pedonale sarà dotato di citofono completo di pulsantiera. 

INFISSI INTERNI
Gli infissi interni saranno realizzati in allumino preverniciato a taglio termico, con spigoli arrotondati di sezione adeguata, completi di serramenti di chiusura, vetri a basso emissivo con gas argon.

INFISSI ESTERNI
Gli infissi esterni saranno persiane sempre in alluminio.
Il portoncino d’ingresso sarà del tipo blindato per ogni unità immobiliare.

PAVIMENTI 
La pavimentazione collocata in tutti gli ambienti e servizi verrà realizzata in ceramica 1ª scelta commerciale del prezzo di €/mq 15,00 di listino, il compratore potrà scegliere dal campionario, approntato dal costruttore, esistente in cantiere al momento della messa in opera. Il compratore avrà inoltre facoltà, prima della messa in opera, di acquistare per suo conto la pavimentazione nel qual caso gli verrà scorporato l’intero prezzo sulla base del costo unitario sopra riportato.  
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RIVESTIMENTI 
I rivestimenti degli angoli cottura nelle cucine saranno in ceramica di 1ª scelta e mesi in opera solo nella striscia di parete tra il piano cottura ed i pensili soprastanti. I rivestimenti dei bagni saranno di ceramica di 1ª scelta del prezzo di €/mq 15,00 di listino ed il compratore potrà scegliere dal campionario esistente in cantiere al momento della messa in opera prevista.  Il compratore avrà inoltre facoltà, prima della messa in opera, di acquistare per suo conto i rivestimenti nel qual caso gli verrà scorporato l’intero prezzo sulla base del costo unitario sopra riportato.  

BATTISCOPA 
Il battiscopa sarà in ceramica di adeguata altezza. 

APPARECCHI IGIENICO SANITARI
I bagni di ogni unità saranno corredati dai seguenti apparecchi pezzi igienici – sanitari, piatto doccia, bidet, lavandino e vaso igienico di colore bianco (TIPO ARETUSA o similari).
Nella lavanderia saranno collocati i seguenti pezzi igienici – sanitari: pilozza, scarico lavatrice e WC
La rubinetteria sarà di marca FRAMO o similare.

IMPIANTO ELETTRICO
L’impianto elettrico sarà realizzato ad incasso con tubi di materiale plastico ed avrà potenza complessiva pari a KW 3 con dimensionamento della linea elettrica a norma di legge, e saranno 
previste n. 2 prese corrente in ogni vano utile e n. 1 punto luce in ogni locale, il sopraccitato impianto sarà conforme alla legge 46/90 e s.m.i.
I frutti saranno della serie Bticino MATIX.
A richiesta, 2 prese, a scelta dell’acquirente, potranno essere comandate da remoto (incluse nel capitolato)

IMPIANTO TELEFONICO
L’impianto telefonico sarà realizzato con apposita canalizzazione con la derivazione di 1 punto per ogni unità.
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PITTURA
La pittura sarà realizzata a tempera per i soffitti e in ducotone, a scelta della direzione lavori, per le pareti.

IMPIANTO TELEVISIVO 
L’impianto televisivo e satellitare sarà predisposto per l’allaccio, inoltre ogni unità abitativa sarà dotata di n. 2/3 prese Tv 
       
IMPIANTO IDRAULICO
L’impianto idraulico sarà ad erogazione diretta con allaccio mediante rubinetto a contatore.
La distribuzione interna sarà realizzata sottotraccia con tubazione in multistrato per acqua fredda e calda. Gli scarichi saranno realizzati sottotraccia con tubazione in PVC. Di adeguate dimensioni; sarà prevista la predisposizione di una riserva idrica condominiale con autoclave con le sola uscita dei tubi. L’allaccio, eventualmente, avverrà extra capitolato.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO
Sarà realizzato sottotraccia con tubazione in multistrato coibentato conforme alla normativa vigente e di diametro adeguato convergente nel collettore. Per ogni unità abitativa sarà previsto un punto per ogni vano utile munito di pannello radiante in alluminio. Termostato con comando da remoto.
La caldaia sarà a carico dell’acquirente.

CANCELLO CARRABILE
Il cancello carrabile sarà realizzato con predisposizione per automatismo elettrico.

SPESE EXTRA
Gli allacci ENEL - ACQUA - TELECOM saranno realizzati dall’impresa ed i relativi costi saranno ripartiti per il numero complessivo delle unità immobiliari. Il relativo costo sarà corrisposto dal compratore di ogni singola unità abitativa alla stipula del preliminare di compravendita.
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